BOLIGKONTORET
FREDERICIA | [0

Referat fra bestyrelsesmgde

Onsdag den 22.oktober 2025, kl. 17.00 pa kontoret, Vesterbrogade 4,
7000 Fredericia

Indkaldt til medet: Mikael Paasch, Benny Jensen, Lis Gregersen, Henrik Hyre-Sandfeld, Lis-
beth Tgrnes, Mette-Line B. Larsen, Johnny Jgrgensen, Johnny Petersen, og Henriette Han-
sen. Fra Administrationen Finn Muus, Preben Laerche og Jarn Brynaa.

Afbud:

Dagsorden til bestyrelsesmade

1. Godkendelse af referat fra bestyrelsesmgdet den 27. august 2025
Indstilling: Til godkendelse.

Beslutning: Godkendt via Penneo

2. Diverse informationer fra BL

Redeggrelse: BL Informerer

Til Orientering: Taget til efterretning

3. Diverse meddelelser fra Landsbyggefonden.
Redeggrelse: LBF Orienter

Beslutning: Taget til efterretning
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https://bl.dk/viden-kartotek/bl-informerer/
https://www.lbf.dk/om-lbf/lbf-orienterer/?undefined=&year=2024&themeId=&s=&sender=search

4. Meddelelser fra formanden

Redegorelse:
02. sep.: Ordineer afdelingsmade i afdeling 210 Ringparken.

03. sep.: Ordineer afdelingsmade i afdeling 315 Fuglsangparken

04. sep.: Ordineer afdelingsmade i afdeling 214 Korskaerparken

09. sep.: Ordineer afdelingsmade i afdeling 302 Rgnnehaven

09. sep.: Ordineer afdelingsmade i afdeling BSB Erritsg

11. sep.: Bestyrelsesmgde i Ejer Foreningen Kongens Punkt, som dog blev aflyst 10 minuuter
for start. Og undertegnede var mgdt op pa lokationen.

17. sep.; Mgde med administration vedr. de udfordringer der er med afdeling 515 Skolevej i
Skeerbaek, og den made afdelingsbestyrelsen egenradigt handterer ordinaere afdelingsmgder.
23. sep.; Orienterende afdelingsmgade til Helhedsplan for afdeling 210 Ringparken.

29. sep.: BL 7énde kreds made, derefter forsamlingshusmeade i BL-regi, med flere kredse,
tema til dette made; Beredskab, hvad og hvordan kan de Almene boligselskaber agere i dette.
30. sep.; Made med Finn Muus

01. okt.; Magde med Deloitte, oplaeg til forvaltningsrevisionsudvalg om mulig fremtidig struktur.
02. okt.: Forberedende mgde til kommende Bestyrelsesmgde i Organsationsbestyrelsen.

14. okt.; Organisationsbestyrelsesmg@de med ekstern Konsulent i forbindelse med kommende
rekrutteringsproces af en ny Direktgr.

21. okt.; Besluttende afdelingsmade til Helhedsplan for afdeling 210 Ringparken.

22. okt.: Organisationsbestyrelsesmgade.

Indstilling: Til orientering

Beslutning: Taget til efterretning

5. Meddelelser fra direkteren
Overenskomstforhandlinger med Teknisk Landsforbund
Redeggrelse: Vi er igen i forhandling med Teknisk Landsforbund vedr. ny overenskomst. Vi

arbejder med at f& overenskomsten godkendt sa den er tilpasset overenskomsten for Faglig-
puls.
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Ansaettelse af projektmedarbejder i Naerhed i Sundhed, Anna Frimodt Thoms

Redeggrelse: | vores projekt Borgernaer sundhed, har vi ansat Anna Frimodt Thoms som pro-
jektleder. Anna har mange ars erfaring fra det offentlige, seerligt i feltet mellem velfeerd, bolig
og civilsamfund. Hun har solid erfaring med at lede projekter og processer, hvor mange aktg-
rer skal spille sammen — herunder kommune, boligorganisationer, frivillige og beboere. Med en
anerkendende og motiverende tilgang til opgaven er vi sikre pa at Anna vil kunne skabe relati-
oner, fremdrift, og tage ansvar for, at bade medarbejdere og projekter nar i mal.

Status pa kreds weekend i 7 kreds herunder transport til mgdet.

Redeggrelse: Temaet for arets konference er deltagelse og engagement i den almene sek-
tor — en aktuel udfordring, som vi skal dykke ned i sammen med oplaegsholdere, eksperter og
hinanden. Der vil blandt andet veere oplaeg fra:

+ Soren-Emil Schiitt om kunst og demokrati

+ Demokratisk Erhverv om unge og deltagelse
+ Bent Madsen om den politiske dagsorden i BL
+ Lasse Bolander om demokrati og ledelse

Deltagere: Mikael Paasch. Lis Gregersen — Lisbeth Tagrnes — Mette-Line Baunbaek Larsen -
Finn Muus — Preben Laerche — Jgrn Brynaa, Bianca Lassen og Henrik Wirgler. Vi mades pa
parkeringspladsen pa Vesterbrogade 4, fredag den 24. oktober kl. 13.45. Hvis der er nogen
der karer direkte til Billund, ma der meget gerne gives besked til Bianca Lassen.

Beslutning: Taget til efterretning

6. Opfelgning pa IT-sikkerhed / Resultatet af phishingovelse

Redeggrelse: Vi vil fortsat styrke vores indsats for IT-sikkerhed, ikke mindst fordi trusselsbille-
det er gget her i anden halvar af 2025. Det er afggrende, at vi alle er opmaerksomme og hand-
ler ansvarligt — sa vi beskytter bade vores data og vores organisation mod digitale trusler. Se
bilag

Indstilling: Til orientering

Beslutning: Taget til efterretning
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7. Projekt bymidte

Redeggrelse: Der arbejdes fortsat med at finde en Igsning pa parkeringsproblematikken pa
grunden beliggende Fynsgade — Dalegade og Bjerggade. Processen er sat i gang jeevnfarer
bestyrelsens godkendelse den 19. juni 2024. Det forventes at der foreligger et projekt opleeg
pa Realdania grunden pa naeste organisationsbestyrelsesmgde.

Indstilling: Til orientering

Beslutning: Taget til efterretning

8. Beboerundersagelse 2025
Redeggrelse: Orientering blev givet af Administrationschef Preben Laerche

Beslutning: Bestyrelsen tog orienteringen til efterretning og fandt undersggelsen meget inte-
ressant som et vaerktgj i det videre arbejde med at udvikle vores Boligorganisation.

9. Budgetopfalgning samt gvrige afrapporteringer / ved administrationschef Preben
Lzaerche

Redeggrelse: Pa grund af travihed med at fa LBF renoveringerne pa plads var budgetopfelg-
ningen ikke kommet med ud sammen med indkaldelsen til bestyrelsesmgdet. Opfalgning vil
ske pa bestyrelsesmgdet i december.

Indstilling: Til orientering

Beslutning: Taget til efterretning

10. Godkendelse af afdelingsbudgetter for 2026

Redeggrelse: Alle afdelingsbudgetter, undtagen fire er godkendt pa beboermgder afholdt i au-
gust / september 2025:

Ikke godkendte budgetter:
Afd. 404. Christiansberg. Budget er sendt til behandling ved kommunen.
Afd. 407. Budget sendt til behandling ved kommunen.

Afd. 504 Budget sendt til behandling ved kommunen.

Side 4 af 10



Afd. 515 Budget er ikke sendt til behandling ved kommunen da vi administrativt pa nuveerende
tidspunkt ikke har modtaget et referat fra afdelingsmeadet. Afdelingsmgadet har efter forlydende,
pa afdelingsformanden opfordring, ikke har godkendt det af administrationen udarbejde budget
for 2026. Afdelingsbestyrelsen har ikke reageret pa indbydelser til budgetmader, savel far som
efter sommerferien i 2025. Pa afdelingsmadet i september var savel organisationsbestyrelsen
som administrationen ikke repraesenteret. Sa snart vi kan fa oplyst at budgette ikke er god-
kendt pa afdelingsmadet vil det blive sendt il tilsynet i Fredericia kommune til deres afgarelse.

Bilag — oversigt af godkendte huslejestigninger pr 1/1 2026.
Indstilling: Til godkendelse

Beslutning: Bestyrelsen godkendte budgetterne for afdelingerne og godkendte herunder
fremsendelsen af budgetterne for afdelingerne 404 — 407 — 504 og 515 til tilsynets behandling.

11. Orientering fra Boligradgivning, skonomi og IT-afdelingen

Redeggrelse: Administrationschef Preben Berg Laerche orienterede om anseaettelse af en ny
medarbejder i gkonomi fra 1. december 2025.

Renovering af lokalerne i stueetagen hvor der foretages en modernisering af lokaler og interig-
rer. Udgiften ser ud til at kunne holde sig inden for budget pa kr. 500.000.

Indkab af Akustik billeder der skal vaere med til at stgjgener i de enkelte lokaler.
Der er kgbt et nyt program til modernisering og generering af budget, regnskab og rapporter.
Indstilling: Til orientering

Beslutning: Taget til efterretning

12. Orientering fra Projekt og Drift afdelingen / V tekniskchef Jorn Brynaa

Redegorelse: Bilag, referat fra mader i Projektafdelingen som fremsendes seerskilt efter mg-
derne og laegges pa First agenda

Indstilling: Til orientering

Beslutning: Taget til efterretning
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13. Evaluering af afholdte afdelingsmader 2025
Redeggrelse: Bilag: Statistik over de afholdte mgder
Indstilling: Til draftelse

Beslutning: Bestyrelsen fandt at afviklingen af afdelingsmgder var forlgbet efter planen og
uden de store problemer.

14. Beslutning vedr. Afdelinger uden afdelingsbestyrelser
Redeggrelse: Bilag: Oversigt over afdelinger uden afdelingsbestyrelse
Indstilling: Til orientering

Beslutning: Bestyrelsen besluttede understaende fordeling

Afdelinger uden Bestyrelse: Afdeling: | Inspekter: | Lejemal: | OB Medlem:
Vglundsvej 215 KJO 27 Lisbeth
Rosenlunden 222 TOR 23 Lisbeth
Prangervej 223 NCH 4 Benny
Fyrrehaven 304 KIO 87 Lisbeth
Ved Volden 316 KJO 24 LisG
Ryes Plads & Hofmannsgaarden 318 KIO 25 LisG
Madsby Hus 320 TOR 14 Benny
Treldeveenget 326 FRB 18 Henrik Hyre
Axeltorv 408 KJO 110 LisG
Jupitervej 415 NCH 8 Benny
Mosegardsvej 416 FRB 22 Johnny P
@sterbo 502 KJIO 54 Mette-Line
Rbrinken 504 FRB 10 Johnny P
Hgjdedraget 509 FRB 18 Mikael
Hvidtjgrnevej 511 FRB 8 Henrik Hyre
Oldenborghus 605 KIO 46 Mikael
Mgallebo Allé BSB FRB 90 NA

15. Godkendelse af raderetskataloger

Redegegrelse: Andringer i raderetskataloger fremlaegges til organisationsbestyrelsens god-
kendelse. Alle eendringer kan ses i de vedlagte bilag og er godkendt pa de respektive afde-
lingsmader i 2025.

Afdelinger:
Afdeling 218: Nyt sammenskrevet raderetskatalog efter sammenlaegningen med afdeling 220
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Afdeling 311: Bilag med havelage

Afdeling 317: ZAndring af markise bilag i raderetskataloget
Afdeling 317: Hegn bilag til raderetskatalog

Afdeling 323: Laesejl bilag i raderetskatalog

Afdeling 401: El-ladestander bilag i raderetskatalog
Afdeling 402: Midlertidigt hegn bilag i raderetskatalog.

Indstilling: Til godkendelse

Beslutning: Bestyrelsen godkendte aendringerne i raderetskatalogerne

16. Planlaegning af workshop med reprasentantskabet d. 6. november 2025

Redeggrelse: Repraesentantskabsseminar om en ny fremtid for
Boligkontoret Fredericia med Robusthed, handlekraft og feelles retning i en foran-
derlig verden

Torsdag d. 6. november 2025 i ADP Loungen, Fredericia Idraetscenter

KI.16.30 - 16.35 Velkomst
v/Bestyrelsesformand Michael Paasch

KI. 16.35-16.40 Kort indflyvning med praesentation af program og arbejds-
form

v/konsulent Gitte Hodde, BAGLAENS

KI. 16.40 — 17.00 Korte opsamlinger pa
¢ Organisationsbestyrelsens fokus
e Ledelsens fokus
e Aktuelt boligpolitisk fokus
e Forsamlingshusmgdets konklusioner d. 7. maj 2025

- Hovedtemaer for fremtidens BKFR

v/konsulent Gitte Hodde, BAGLAENS

KI. 17.00 — 18.00 Oplaeg om nationalt og lokalt beredskab i en foranderlig ver-
den

v/beredskabschef ...

Efterfulgt af feelles dialog om ’hvad BKRF kan og maske ber
gore

e Lokalt beredskab i Fredericia

e Mulige beredskabsinitiativer i BKFR

KI. 18.00 - 18.45 Middag
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KIl. 18.45-19.15 Cafédialog om prioritering af idéer til de vigtigste initiativer i
BKFR

e Fokusomrader BKFR er i gang med
e Nye der bgr ses pa
v/konsulent Gitte Hodde, BAGLAENS

KI. 19.15-20.25 Naeste skridt i strategiprocessen
v/direkter Finn Muus

KI. 20.25 - 20.30 Afslutning og tak for i dag

v/bestyrelsesformand Michael Paasch
Indstilling: Til godkendelse

Beslutning: Bestyrelsen godkendte programmet

17. Handtering af beboerreaktioner i forbindelse med renoveringer

Redegorelse:

| forbindelse med de afsluttede renoveringer i afdelingerne 402, 403 og 404 har vi modtaget
klager fra beboere, iseer pa afdelingsmaderne. Klagerne handler primaert om, hvordan vi hand-
terer og kommunikerer omkring aendringer under renoveringerne — for eksempel installations-
problemer med nye kogeplader, der ikke fungerer som forventet. Beboerne har spurgt ind til,
hvem der har ansvaret for udbedring og betaling, nar noget ikke virker.

Formal med punktet

Formalet med dette punkt er at sikre en aben og konstruktiv dialog med afdelingsbestyrel-
serne, sa vi sammen kan finde Igsninger, der bedst muligt imgdekommer beboernes behov og
bekymringer. Processen skal munde ud i, at det bliver en del af en forretningsgang i renove-
ringssager.

Status og tiltag

e Administrationen har taget hand om problemstillingerne og vil fremadrettet kommuni-
kere tydeligere til afdelingerne under renovering — blandt andet med manedlige nyheds-
breve og hurtigere opfalgning.

e Der er afsat ressourcer blandt HK-medarbejdere, der skal statte projektafdelingen i
kommunikationen.

e Afdelingsbestyrelserne i afd. 402, 403 og 404 er hver isaer blevet inviteret til mgde med
direkter Finn Muus, teknisk chef Jarn Brynaa og direktionssekreteer Bianca Lassen.
Mgadet skal afdeekke konkrete problemstillinger og munde ud i en spargeskemaunder-
sggelse tilpasset de enkelte afdelinger.

e En projektansat kommunikationsmedarbejder kan blive en del af Igsningen for at styrke
kommunikationen, iseer i forbindelse med kommende store renoveringer af hgjhusene
305 — 306 og 301 samt afd. 210 og 501.
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Vigtige processer ved renovering

e Der er faste processer i byggesager: fgrst afleverer entreprengren det feerdige byggeri
til boligorganisationen, derefter gennemgas alle lejemal for fejl og mangler sammen
med entreprengren, og udbedringer saettes i gang.

e Nar administrationen har godkendt lejemalene, kan beboerne flytte ind. Ved indflytning
gennemfgres et indflytningssyn, hvor eventuelle ikke registrerede eller udbedrede fejl
og mangler registreres. Beboerne informeres om, hvad der vil blive udbedret.

e | forhold til de nye kogeplader har administrationen ikke valgt modellen; det gar entre-
prengren ud fra de funktionelle krav, vi har stillet i byggeprogrammet. Sa laenge der er
garanti pa produkterne, skal entreprengren udbedre fejl. Det kan dog tage leengere tid,
end hvis administrationen selv bestilte en handveerker.

Indstilling: Bestyrelsen bedes drgfte punktet og de foreslaede tiltag.

Beslutning: Bestyrelsen godkendte den fremlagte

18. Lukket punkt

19. Lukket punkt

20. Indstilling af repraesentanter til beboerklagenavnet i Fredericia kommune

Redeggrelse: | forbindelse med det kommende kommunalvalg i Fredericia Kommune skal der
udpeges nye medlemmer til Beboerklagenaevnet i Fredericia Kommune.

| henhold til almenlejelovens § 97, stk. 3. skal medlemmerne udpeges af kommunalbestyrel-
sen efter indstilling af henholdsvis de almene boligorganisationer, der har afdelinger i kommu-
nen, og de starre lejerforeninger i kommunen. De to medlemmer skal veere sagkyndige med
hensyn til almene boligforhold.

Pa den baggrund vil Fredericia kommune venligst bede os fremsende vores indstillinger til ud-
lejersiden — medlem og suppleant senest den 24. oktober 2025. Ved indstilling skal vi angive
navn samt kontaktoplysninger pa de pageeldende, der indstilles.

Sekretariatet ved Fredericia kommune skal bemeerke, at ligestillingsloven finder anvendelse:

For at fremme ligestilling af kvinder og maend skal myndigheder eller organisationer, der stiller
forslag om et medlem af udvalg m.v., der skal udpeges af kommunalbestyrelsen eller regions-
radet, foresla bade en kvinde og en mand. Hvis der stilles forslag om flere medlemmer, som
der foreslas lige mange kvinder og maend. Tilsvarende geelder, hvor myndigheder eller organi-
sationer efter lovgivningen skal udpege medlemmer til udvalg m.v., der nedseettes af kommu-
nalbestyrelsen eller regionsradet.
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Stk. 2. Myndigheden eller organisationen kan fravige bestemmelsen i stk. 1., hvis der forelig-
ger seerlige grunde. Myndigheden eller organisationen skal i sa fald samtidig angive begrun-
delsen herfor.

Stk. 3. Hvis myndigheder og organisationer ikke udpeger eller indstiller medlemmer i overens-
stemmelse med stk. 1., kan en enig kommunalbestyrelse eller et enigt regionsrad beslutte, at
et udvalg m.v., som er nedsat af kommunalbestyrelsen eller regionsradet, og hvis sammen-
saetning er regquleret i lovgivningen, kan fungere uden de pageeldende medlemmer. Det
samme geelder, hvis kommunalbestyrelsen eller regionsradet ikke kan acceptere en begrun-
delse i henhold til stk. 2 for at fravige bestemmelsen i stk.1.

Stk. 4. Stk. 3. omfatter ikke udvalg m.v., som treeffer generelle eller konkrete afgarelser.

Indstilling: Til draftelse og beslutning

Beslutning: Bestyrelsen besluttede at indstille Lisbeth T@grnes og Benny Jensen

21. Eventuelt

Redegorelse:

- Under punktet blev fglgende drgftet.

- Avisartikel i Fredericia dagblad vedr. Dalegade 44

- Bud pa et kab af Bgrnehaven, Lumbyesvej 30

- En eller to pa lejekontrakten, herunder udfordringer ved ind- og fraflytningssyn
- Plant et tree kampagnen under bzeredygtighedsudvalget

Indstilling: Til droftelse

Beslutning: Taget til efterretning. Punktet vedr. Lejekontrakter tages op pa bestyrelsesmadet i
december maned.

Med venlig hilsen

Mikael Paasch
Formand
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